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NOO VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Noo XX XXXXXXXXXX 2026 nr

Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud on esitanud NOo Vallavalitsusele
30.01.2025 taotluse, mis on Noo valla dokumendihaldussiisteemis registreeritud numbriga
7-1.1/168, algatada Noo vallas Nogiaru kiilas asuvate Metsa-Voodla (registriosa nr
1491504, katastritunnus 52801:001:0430, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Kilgi
(registriosa nr 281604, katastritunnus  52801:001:0344,  sihtotstarve  100%
maatulundusmaa) maaiiksuste detailplaneeringu koostamine. Planeeritava ala suuruseks
on ca 181595 m?.

Halduslepingu sdlmimiseks, keskkonnamdju eelhinnangu koostamiseks ja Transpordiameti
seisukoha saamiseks ning algatamist kdsitletavate dokumentide kooskolastamiseks
pikendas Noo Vallavalitsus 28.02.2025 kirjaga nr 7-1.1/168-1 Planeerimisseaduse § 128
16ike 4 kohast detailplaneeringu algatamise tdhtaega 90 péevani.

Sama kirjaga saatis NOo Vallavalitsus tutvumiseks esialgse detailplaneeringu
ldhteseisukohtade eelndu ning viitas vajadusele Transpordiameti tingimuste,
keskkonnamdju eelhinnangu voi muude oluliste sisendite saamisel ldhteseisukohtade
eelndu tdiendamise vajadusele.

Metsa-Voodla ja Kilgi maatiksuse asukohast ja kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt
tuli tuginedes Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelul*
(edaspidi méaidrus nr 224) § 13 punktile 2 keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kuna tegemist on
KeHIJS § 6 16ikes 1 ning mééruses nr 224 nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

Transpordiamet esitas oma seisukohad 04.03.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/2164-2 (Noo
vallavalitsuse dokumendiregistris 7-1.1/208-1), mis saadeti huvitatud isikutele tutvumiseks
05.03.2025 kirjaga nr 7-1.1/168-3.

Huvitatud isikute esindaja esitas 16.07.2025 Transpordiametile detailplaneeringuala
juurdepddsude tdpsustamiseks jarelepdrimise, millele Transpordiamet vastas e-kirjaga
10.07.2025. Transpordiameti selgitus edastati NOo vallavalitsusele 26.08.2025, koos
palvega valmistada ette tdpsustatud dokumentatsioon detailplaneeringu algatamiseks.

Arvestades Transpordiameti poolse sisendiga tdpsustas Noo vallavalitsus halduslepingu
projekti ja edastas selle huvitatud isikutele 15.10.2025 kirjaga nr 7-1.1/168-6.



Lemma OU poolt koostatud ,Ndo valla Nogiaru kiila Metsa-Voodla ja Kilgi DP
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang® esitati NOo vallavalitsusele
26.01.2026.

DP koostamise eesmairgiks on vélja selgitada voimalused Metsa-Voodla ja Kilgi
katastriiiksuste jagamiseks ning moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse
seadmiseks kuni kahekorruseliste liksikelamute ja kahe kuni iihekorruselise abihoonete
pistitamiseks. 70% kogu elamukruntideks kavandatavast territooriumist tuleb kavandada
looduslikuks, metsamaaks voOi planeerida parkmetsaks. Minimaalseks planeeritava
elamukrundi suuruseks on 3000 m?. Algatamise taotluses sooviti moodustada ca 28-30
elamukrunti. Kruntide suurus ja arv tipsustub detailplaneeringu koostamise kdigus.
Planeeritav ehitusdigus arvestab piirkonna valdava hoonestustiheduse ja hoonete tiilibiga.
Planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab
véljakujunenud keskkonnaalaseid ja funktsionaalseid tegureid. Lisaks kavandatakse
juurdepddsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustatus ning keskkonnakaitse,
heakorrastuse ja haljastuse tingimused jms planeerimisseaduses loetletud asjakohaseid DP
iilesanded. Kuna ala asub maaparandussiisteemil ning on liigniiske, siis on elamukruntide
keskele plaanis kavandada tiik.

Algatatav detailplaneering on kooskdlas Noo valla iildplaneeringuga ja Noo valla ruumilise
arengu pdhimotetega séilitada véljakujunenud hajaasustuslik struktuur.

Metsa-Voodla ja Kilgi maatiksused asuvad Noo valla iildplaneeringu kohaselt maa-alal,
millel sdilib olemasolev kasutusotstarve ja millele iildplaneeringuga uut vdimalikku
kasutusotstarvet ei kavandata. Maa kasutusotstarbe muutmine vOib toimuda
maakorraldusliku t66 voi detailplaneeringu koostamise kiigus vastavalt vajadusele ja seda
el loeta lildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.
Antud juhul on detailplaneeringu koostamine otstarbekas, et leida kavandatavatele
hoonetele ja neid teenindavatele tehnovorkudele ning avalikult teelt juurdepéddsude
rajamiseks parim voimalik asukoht nii, et sdiliks vdimalikult hajusa asustuse pohimdte.
Detailplaneeringu algatamisel teadaolevalt uuringute vajadus puudub, kuid see vdib
selguda detailplaneeringu koostamise kdigus.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Keskkonnamdoju strateegilise hindamise vajalikkust
hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud
tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja
sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.

KSH ldbiviimine ei ole keskkonnamdju eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:
1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi  olulist kahjustumist, niiteks tdiendavat negatiivset mdju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) 1dhtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette ndha detailplaneeringu realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ja kaitsealasid;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese
tervist, heaolu ega vara;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel méédral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese 10hnataju tiletava ebameeldiva 16hnahéiringu teket.



Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vdimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt ,,Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12.

Noo Vallavalitsus kiisis ,, Noo valla Nogiaru kiila Metsa-Voodla ja Kilgi DP keskkonnamaoju
strateegilise hindamise eelhinnang *“ osas (xx. mdrts 2026 kiri nr 8-5/xxx) Keskkonnaameti,
Transpordiameti ning Maa- ja Ruumiameti seisukohta.

Eelnou tiiendatakse asutuste seisukohtadega ning pohjendatakse seisukohtade arvestamist
ja/voi arvestamata jétmist.

Detailplaneeringu koostamise algataja, menetleja ja kehtestaja on Noo Vallavalitsus (Voika
tn 23, Noo alevik, telefon 745 5108, e-post vald@nvv.ee).

Detailplaneeringu koostaja on Viliprojekt OU (Sepavilja 33, 50115, Tartu Linn, Tartu
maakond; liiss@valiprojekt.ee, mob +372 5341 2212).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostaja on Lemma OU
(Reg.kood 11453673, Vérvi tn 5 — A402, Tallinn, 10621, +372 600 7740, info@lemma.ee).

Enne detailplaneeringu algatamist solmitakse huvitatud isikutega ,, Detailplaneeringu
koostamise tellimise oiguse iileandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise leping
Jja eelkokkulepe detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi viljaehitamiseks
Jja vdljaehitamise rahastamiseks “.

Arvestades eeltoodut, ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, § 30 1dike
1 punkti 4, ,Planeerimisseaduse* § 124 1digetest 1-4 ja 10, § 125 loike 2, § 126, § 127
1oigetest 1 ja 2, § 128 ldigetest 1 ja 5-8, ,Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse* § 6 16ike 2 punkti 10, § 33 16ike 2 punkti 4, 15ikeid 3-
6, §34ja§ 35, Vabariigi valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tédpsustatud loetelu®,
§ 13 punktist 2, Noo Vallavolikogu 26. augusti 2021 médruse nr 58 ,,Kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses, ehitusseadustikus, planeerimisseaduses, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduses ja liiklusseaduses sétestatud kiisimuste
lahendamise volitamine® § 3, Noo Vallavolikogu 29. juuni 2006 maiirusega nr 15
kehtestatud Noo valla iildplaneeringu ja huvitatud isiku 30.01.2025 esitatud taotluse alusel
Ndo Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Noo vallas Nogiaru kiilas asuvate Metsa-Voodla ja Kilgi maaiiksuste
detailplaneeringu koostamine eesmaérgiga kaaluda voimalust 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega Metsa-Voodla ja Kilgi maaiiksuste muutmiseks elamualaks koos vajaliku
taristuga. Uhtlasi tuleb médrata detailplaneeringus liikluskorralduse, {ildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pdhimdtteline lahendus.

2. Planeeritava ala pindala on ca 181595 m?.

Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad (Lisa 1).

4. Kindlustamaks, et planeeritaval maa-alal kavandatavad muudatused aitavad tagada
kinnismélestise sdilimise ja kaitsevoondiga seatud eesmirke tuleb koostada
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

5. Jatta algatamata NOo vallas Nogiaru kiilas asuvate Metsa-Voodla ja Kilgi maatiksuste
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.
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Planeeringu algatamisega ei kaasne vallale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nédhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste,
sh maaparandussiisteemirajatiste, vélja- voi iimberehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Korraldusega saab tutvuda toopaevadel ja tooajal Noo vallavalitsuses (Voika tn 23, Noo
alevik, tel 745 5108) ja Noo valla elektroonilises dokumendiregistris.

. NoOo vallavalitsusel avalikustada teated detailplaneeringu algatamisest vastavalt
planeerimisseaduse § 128 Ig 6 jalg 7.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvotmine voi
kehtestamine).

10. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Helen Elias Aira Laul
vallavanem vallasekretar



